Zvysi zakon o tvéru sazby hypoték?

14.6.2016 - Poslanecka snémovna v patek schvalila ndvrh nového zédkona o spotfebitelském Gvéru.
Soucasti této nové normy jsou také zmény tykajici se predcasného splaceni hypotéky v pribéhu doby
fixace. Novinafi a odborna verejnost proto jiz delsi dobu spekuluji, zda tato novinka bude mit vliv na
urokovou sazbu hypotéky. Jinymi slovy — zda hypotéky kvUli této novince zdraii.

»,Zakon pfinese nejrozsahlejsi regulatorni zménu v historii financovani bydleni vibec. V pfipadé
hypoték panuje na trhu vysoce konkurencni prostredi, coZ je velka prekazka ristu cen. Nicméné jsou
oblasti, na které mlzZe mit jeho implementace dopad, napfiklad se to mlzZe tykat néktery produktd,
to véetné dopadu na cenu, naptiklad cizoménové hypotéky,” fika Libor Ostatek, reditel maklérské
spolecnosti GOLEM FINANCE, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a uvér( ze
stavebniho sporeni.

Uz zase klesaji

Néjakou dobu se zdalo, Ze urok poroste, ale nakonec se ukazalo, Zze nejde o univerzalni trend — banky
se sazbami pohybovaly obéma sméry. Prvni finan¢ni instituci, kterd v kvétnu ménila nastaveni
urokovych sazeb hypoték, byla Fio banka, kde doslo ke sniZzeni urokovych sazeb jak u fixnich, tak
variabilnich sazeb. Dalsi bankou v poradi, ktera dospéla k tomu, Ze je tfeba sazby snizit, byla
UniCredit Bank se snizenim sazeb u fixaci na 7 a 10 let a v poloviné mésice plo$né sniZila sazby i Ceska
sporitelna. Naopak k navyseni sazeb doslo v Expobank, Oberbank a Moneté (dfive GE Money Bank).
Nahoru i dolli se ménily Urokové sazby u Wiistenrot hypotecni banky. Klienti pti vybéru banky tedy
musi vazit své rozhodnuti. Rozptyl v nabidkovych sazbach hypoték neni zanedbatelny a sazby se navic
méni celkem rychle. Nicméné podle indexu GOFI 70, ktery sestavuje spole¢nost GOLEM FINANCE a
ktery napfi¢ trhem mapuje nabidku fixnich hypoték do 70 % zastavniho hodnoty nemovitosti (klesl

v kvétnu o dalsi 3 setiny procentniho bodu na 1,97 %.

V ostatnich kategoriich hypoték podle LTV ale vyvoj uz tak jednoznacny neni. ndex GOFI

85 mezimésicné klesl o pouhou setinu procentniho bodu na 2,16 %, kdyz ve tieti sledované kategorii,
kde jsou hypotéky poskytované v pasmu 85 — 100 % LTV, tedy aZ do pIné zdstavni hodnoty
nemovitosti, priimér nabidkovych sazeb mezimési¢né vzrostl o 6 setin procentniho bodu. Aktudlni
hodnota indexu GOFI 100 ¢ini 3,16 %. | z toho analytici GOLEM FINANCE usuzuji, Ze pro nejblizsi dobu
budou sazby viceméné stabilni.

Fix vitézi nad floatem

Spolecnost GOLEM FINANCE také monitoruje vyvoj pramérnych nabidkovych sazeb hypoték

s variabilni (plovouci, floatovou) urokovou sazbou. Index priimérnych variabilnich (plovoucich) sazeb
navazanych na 1mési¢ni PRIBOR (GOFI 70 VAR) v kvétnu klesl na 2,12 %, ale v tomto pfipadé se jedna
spise o dopad zmény jeho vypoctu nez dopady realného vyvoje na trhu. | po této korekci vsak plati,



Fe fixni sazby jsou v priméru Grokové srovnatelné nebo dokonce nizsi ne? plovouci sazby. Ceska
republika vSak uz neni jedinou zemi, kde se prdmeér variabilnich sazeb nachazi nad priimérem fixnich
sazeb. Podobné je to napfiklad ve Velké Britanii, kde do roku 2010 dominovaly hypotéky s plovouci
sazbou a nyni pres 90 % sjednanych hypoték tvofi avéry s fixovanym trokem.

Nizsi sazby nevyrovndvaji vzestup cen

Pokles urokovych sazeb na zlepseni dostupnosti bydleni nestaci. Rlst cen nemovitosti ma navrch.
Podle dat realitniho portalu RealityCechy.cz vzrostla v kvétnu primérna cena bytt z dubnovych
2,12 na 2,15 milionu K¢. Oproti loriskému kvétnu (1,96 mil. K&) jsou nyni ceny byt o témér 10 % vyse.

Tento cenovy posun se samoziejmeé promitd také v dostupnosti bydleni — roste jak mira zatizeni
rodinného rozpoctu mésicni splatkou hypotéky (dostupnost bydleni), tak doba, za kterou je
primérna ceskd domacnost schopna nasetfit na vlastni bydleni (ndvratnosti bydleni). Bydleni je
zkratka uZ dnes drazsi nez byvalo, a to bez ohledu na ptipadné dopady zmifnovaného nového zakona.

Hodnota indexu dostupnosti bydleni oproti stejnému obdobi loriského roku vzrostla o 1,5 procentni
bod na 33,6 %. Jinymi slovy prdmérna ceska domacnost, pokud by si nyni pofidila na hypotéku byt

v cené 2,15 mil. K¢ (celorepublikovy pridmeér) by musela ze svého rodinného rozpodtu kazdy mésic
vyclenit zhruba 1/3 na splatku hypotecniho Uvéru. V tomto pfipadé se vsak jedna o statisticky primér
za celou Ceskou republiku, ktery vyrazné navy3uji data z Prahy a Jihomoravského kraje. Ve vétsiné
kraji domacnosti vynakladaji na splatku hypotéky zhruba % svych €istych pfijma a v Usteckém kraji
nebo Moravskoslezském kraji necelou pétinu.



